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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Gladjen i Vilunda, 769617-6952, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021.

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med &gandertt fastigheten Vilunda 6:63 pa adressen Kavallerigatan 78 A i
Upplands Vasby. Byggnaden, i vilken man upplater bostadslagenheter registrerades 2007-11-06.
Fastighetens tomtareal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 24638 . Taxeringsvardet ar 148 260 tkr,
varav byggnadsvardet ar 101 860 tkr och markvardet 46 400 tkr.

Under aret har féreningen salt av 5 st bostadsratter via maklare Fastighetsbyran. | samband med
registrering av nya bostadsrétter behdvde samtliga medlemmars andelstal raknas om och justeras av
HSB jurist Linna Bjernestedt. HSB har uppgifter om aktuellt andelstal.

Foreningen hade 11 anmélda fuktskador under 2021, varav fyra var stora nog att regleras via
férsakringen (KAV60, KAV69, KAV84, KAVS85).

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Protector Forsakring ASA genom Norrfinans.
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Fastighetsadresser

Kavallerigatan 52-96

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader, bostadsratter 154 11 083
Bostader, hyresratter 26 1719
Lokaler (ink forrad) 36 220
P-platser (hyrs av Vasbyhem) 90

Garageplatser (hyrs av Vasbyhem) 46
13 022

Forvaltning

Under aret har féreningen haft avtal med:

HSB Norra Stor-Stockholm avseende administrativ och ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
drift och fastighetsskétsel

Sékra fastigheter, passagesystem

Comhem/Tele2 avseende TV

Telenor, bredband och telefoni

Infometric, IMD (individuell matning)

Effekt Konsult AB avseende Drift/Teknisk férvaltning, mark-/tradgardsskotsel
Glans & Fresh i Sverige AB avseende stidning

Rena Hem Stockholm avseende mark-/tradgardsskétsel, snorojning

Vasby Las & Larm avseende nyckelhantering

Aimo Park avseende parkeringsvakt
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Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Emeli Tallqvist Ordférande

Arve Siljienskold Vice ordférande, Nyckelansvarig
Daniel Berg Sekreterare, IT, Informationsansvarig
Foad Azami Ekonomiansvarig (Huvudansvarig)
Ardeshir Kargaryani Ekonomiansvarig

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen tva i férening av ledaméterna.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 192 medlemmar.

Revisorer
Revisor har varit Mats Lehtipalo, Adecco vald av vid féreningsstamman.

Valberedning
Valberedning har varit Hedi Kadiri , Abubaker Abdukader Majid och Mohammed Kazim Bedri med
Hedi Kadiri som sammankallande.

Ekonomi

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 9693 9 962 10 118 10 049 10 524
Arets resultat, tkr 1883 -1734 -872 -666 -1148
Belaning, kr/kvm totalyta 5042 5118
Rantekanslighet* 10,1 11,4
Soliditet, % 59 55 56 53 51
Arsavgifter bostader, kr/kvm 588 527
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 15 18

*Rantekénslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste hojas (pa sikt) om lanerantorna
hdjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berékningen visar hur mycket som aterstar av
intakterna nar I6pande drift, skatt och réntor &r betalda, till att ticka kostnader for kommande
investeringar och underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.
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Forandring av eget kapital

Fond for Balanserat
Insatser Upplételseavgift  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid éarets bérjan 89 755 891 22 587 040 3456 192 -24 074 696 -1 750 241
Vinstdisp. enl.
stdmmobeslut 329 602 -2 079 843 1750 241
Arets resultat -1 882 730
89 755 891 22 587 040 3785794 -26 154 539 -1 882730

Handelser under aret

Styrelsens kommentarer
Utsikterna infér 2022 ar att ombyggnation och stambyten paverkar férhéjande pa hyror och
medlemsavgifter. Vi ser dven en accelererande prisutveckling i omvariden.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-30.

Styrelsemoéten
Under verksamhetsaret har 12 protokollférda méten hallits samt ett stérre antal direktkontakter i
I6pande fragor.

Arlig besiktning
Besiktning utférs fortiopande enligt underhallsplanen.

Overlatelser
Av foreningens bostadslagenheter har 24 st Gverlatits under aret.

Ombyggnad och underhall och vriga hindelser
Forsta Januari tilltradde HSB som ny Ekonomisk Férvaltare.

Forsta Mars férlangdes gruppavtal géllande Telenor Internet.

Under hésten upphandlades projektledare for Stambyten. Golan Kaki antogs av styrelsen for
uppdraget. Hon var verksam fram till arsskiftet, i en fas dar initiala arbetsplaner och detaljunderlag togs
fram. Hon gick av sin roll vid arsskiftet 2022 och tog Gver gjorde nuvarande projektledare Thomas
Halldén.

Under hdsten upphandlades tradfélining och ett stort trad falldes utanfor KAVS3 av Klatterapan AB.
Tradet ansags hota fasaden. Allméant géller att farre trad hjalper minska kostnader for tradgard.

Forsta Oktober startades samarbete med Aimo Park gallande parkeringsvakt pa féreningens omrade.
Aimo Park verkar nu inom samtliga tre BRFer pa Kavallerigatan-omréadet vilket kommer férenkla kring
anmalan om felparkeringar.

Forsta November tilltradde HSB som ny Teknisk Férvaltare samt for Drift.

Forsta November tilltrddde Rena Hem Stockholm som ny forvaltare av Mark-/Tradgardsskotsel,
snorgjning. De tog aven Gver stadningsavtalet vid arsskiftet 2022.

7



Brf Gladjen i Vilunda 4(15)
769617-6952

Forsta December upphandlades ny fastighetsforsakring via ny férsakringsradgivare Johan Bergdanhl
ifran Norrfinans. Féreningen ingick nytt avtal med Protector.

Det utférdes nodvandigt renoveringsunderhall fér en hyresratt (KAV79).

Styrelsens arbete medfor en hel del kontakter med medlemmar och hyresgaster, leverantdrer och
hantverkare, banker och myndigheter. Fér att kinna trygghet och veta att vi haller oss till reglerna har
styrelsen haft hjélp i fragor, beroende pa karaktar, av vara tekniska och ekonomiska forvaltare,
féreningens juridiska ombud Linna Bjernestedt pa HSB, Johanna Kern pa Fastighetsdgarna och
Madeleine Mahr pa Skarborg & Partners AB, Maklare Kaveh Gohary pa Fastighetsbyran, Radgivare
Torbjorn Hakansson pa Fenix Ekonomi AB, Projektledare Golan Kaki fran Einar Mattsson AB,
Forsakringsméklare Johan Bergdahl pa Norrfinans.

Tidigare utfort underhall och investeringar

Ar Atgérd

2011 Tvattstuga. Uppgradering av lassystem.

2012 Ny varmecentral 78-an.

2013 Ny varmecentral 52-an. Stakethdjning 60-120 cm.

Byte av tatnings-/dammlister. Grovsoprum.
Separation fran Vasbyhem

2014 Ventilation Fas 1. Atgard av vattenlackage pa garden utanfor 52-an, 62-an och 78-an.

2015 Ny lek- och grillplats. Genomgang och foryngring av tradgarden och vaxtligheten.
Blomsterkrukor placeras i omradet

2016 Pagaende upprustning av varmesystem fortsatter.

Pagaende installation av matare for individuell matning fortsatter.
Ventilation Fas 2. Upprustning av Overnattningslégenhet.
Byggnation av férrad pa 52-an.

2017 Varmesystem efterbesiktning. Installation av individuell matning avslutad.

Renovering av lagenhet pa KAV78. Upprustning av hyresratter pa KAV64 och KAV91.
Byte av tva stora ventilationsflaktar pa tak.

2018 Rivning av stora portalen vid parkeringen. Bygglov fér installation av ny grind
Radonmatning Genomgang och besiktning av samtliga uteplatser.

Renovering infor férsaljning 2:a och :3a pa KAVE3. Upprustning av Hg lagenhet KAV64.

2019 Avslut av varmeprojekt. Inférande av IMD sista kvartal 2019 Radonmatning
Energideklaration Férsaljning av tva st lagenheter pa KAV66, KAV91. Miljo-/Halsodversyn
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) utférd. Filterbyte, ventilation. Paborjad 2019.
Tradfallning av ett trad vid entrén. (inradan av Brandmyndigheten)

2020 Ombyggnation av lokalen KAV95-96. IMD (individuell matning av data) utredning.
Installation av avluftning varmesystem. Upphandling av Ekonomisk Férvaltning HSB.
Upphandling av fastighetsférsakring, Protector Forsakringar ASA
Forsaljning av tva lagenheter, KAV56 och KAV84.
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Framtida utveckling

Budget for nasta rakenskapsar

Styrelsen beslutade om en oférandrad arsav

férandras under aret beroende pa omvarldsférandringar.

Planerade underhall och investeringar

Ar
2022

2023

2024

2025

Atgérd
Stambyten pabérjas.

Tradfallning av trad som hotar fasaden/skrapar ned/ar fula/sjuka.

Digitalisering av féreningens originaldokument (ritningar)
Installation av ny véagbom vid sydvastra ingangen (KAV96).
Installation av belysning i granen (lekparken).
Utsortering av matavfall.

Energideklarera byggnaderna

Stambyten fortsatter.

Revidering av Underhallsplan.

Fortsatt modernisering/digitalisering av Styrelsearbetet
Stambyten fortsatter.

Fortsatt modernisering/digitalisering av Styrelsearbetet.
Stambyten klara och avslutat projekt.

Oversyn av fastighetsférsakring.

Omplanering av Tradgard- och Markskétsel fr hela omradet.

Gruppavtal géllande el.
Fortsatt modernisering/digitalisering av Styrelsearbetet.

g

gift under 2022 men reserverar sig for att detta kan
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstdamman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat -26 154 539
Arets resultat -1 882 730

-28 037 269
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera -28 037 269
Overforing fran fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 56 481
Overféring till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -500 000
Balanserat resultat efter disposition -28 480 788
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 3785794
Arets férandring enligt ovanstaende disposition 443 520
Fond fér yttre underhall efter férslag till stammobeslut 4 229 314

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning

7(15)

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 9 692 669 10 704 115
Roérelsekostnader
Driftskostnader 3 -8 396 013 -9 281 408
Planerat underhall 4 -56 481 -170 398
Fastighetsskatt -327 925 -322 675
Avskrivningar 5 -2 026 974 -1 816 338
-10 807 393 -11 590 819
Rorelseresultat 1114724 -886 704
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 6 16 989 31265
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -784 995 -894 802
-768 006 -863 537
Arets resultat -1 882 730 -1 750 241
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 110 469 351 111 353 509

Mark 39 165 557 39 165 557

Markanlaggningar 9 583 352 624 663

Inventarier 10 - 15 000

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 11 452 375 -
150 670 635 151 158 729

Summa anlaggningstillgangar 150 670 635 151 158 729

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 15 832 13719

Avrakningskonto HSB 1838 760 663 504

Ovriga fordringar 12 327 347 685 762

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 369 116 178 871

2551 055 1541 856

Kassa och bank 14 14 963 914 9 021675

Summa omsittningstillgangar 17 514 969 10 563 531

SUMMA TILLGANGAR 168 185 604 161 722 260

Y
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 100 891 505 89 755 891

Upplatelseavgifter 22 587 040 22 587 040

Fond fér yttre underhall 3785794 3456 192
127 264 339 115799 123

Fritt eget kapital

Balanserad resultat -26 154 539 -24 074 696

Arets resultat -1 882 730 -1 750 241
-28 037 269 -25 824 937

Summa eget kapital 99 227 070 89 974 186

Lang- och kortfristiga skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 43 904 007 39 675 924

43 904 007 39675 924

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 21751532 26 975 574

Leverantdrsskulder 1148 507 2 375428

Skatteskulder 650 600 636 250

Ovriga kortfristiga skulder 76 212 52 377

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1427 676 2 032 521

25054 527 32072 150
Summa lang- och kortfristiga skulder 68 958 534 71748 074
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 168 185 604 161 722 260
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 882 730 -1 750 241
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 2026 974 1816 338
Kassafléde fran den Iépande verksamheten fére 144 244 66 097
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 166 057 591 000
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -1 793 581 2240 000
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 483 280 2 897 097
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -1 538 879 -7 981 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 538 879 -7 981 000
Finansieringsverksamheten
Eget bundet kapital/insatser 11135614 3 310 000
Amortering av langfristiga skulder -995 959 -763 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 10 139 655 2 547 000
Arets kassaflode 7117 496 -2 536 903
Likvida medel vid arets bérjan 9685179 12 222 100
Likvida medel vid arets slut 16 802 675 9 685 197
Likvida medel

2021-12-31 2020-12-31
Fdljande delkomponenter ingér i likvida medel:
Avrakning HSB 1838 760 663 504
Kassa och bank 14 963 915 9 021 675

16 802 675 9 685179
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har
genomfdrts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Anlaggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning  0,78-11,77
Markanlaggningar Komponentavskrivning 5

Markiner och inventarier Komponentavskrivning 20

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Av foreningens lan forfaller 20 869 tkr till omférhandling under 2022. Skulden redovisas darfér som
kortfristig trots att forlangning av lanet kommer att ske.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de &ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Darutéver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1459 kr per Iagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvéardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2021 2020
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stammobeslut 176 000 176 000
Social kostnader 52118 55 298

228 118 231 298
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garage och p-platser
Forsakringsersattning
Hyresintakter forrad
Intakter el

Intakter vatten

Véarme, varmvatten
Bredband

Intakter varme

Ovriga intakter

Not 3 Drift

Fastighetsskotsel
Loépande underhall
El

Uppvarmning
Vatten
Sophamtning
Fastighetsforsakring
Stadning
Foérvaltningskostnader
Extern revision
Personalkostnader
Kabel-TV

Bredband
Vinterskotsel

Ovrig drift

Not 4 Planerat underhall

Utfort underhall bostader

Utfort underhall gemensamhetsutrymmen

Utfort underhall 6vrigt

Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Inventarier
Markanlaggningar

12(15)

2021 2020

6 513 253 5 842 668
1863 678 1875279
- 77 684

768 318 721 076
129 859 90 591
91495 76 372

. 971

- 229 894

- 311793

320 843 305 415

= 419 717

5223 752 655

9 692 669 10 704 115
2021 2020

994 747 1276 193
675173 1200 020
264 478 171 348
2394 733 2124 863
542 301 489 978
475102 449 328
259 767 251615
202 500 202 500
528 421 1480 267
42 625 45 000
228 118 231298
51595 51490
353 594 352 692
11750 1263
1371109 953 553
8396 013 9 281 408
2021 2020

13 404 -

24 314 -

18 763 170 398

56 481 170 398
2021 2020
1970 662 1760 022
15000 15 000

41 312 41316
2026 974 1816 338
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Not 6 Ranteintékter och liknande resultatposter

2021 2020
Ranteintakter bankkonto 16 714 31 265
Ovriga réanteintakter 275 -
16 989 31 265
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Rantekostnader for langfristiga skulder 774 936 891 857
Ovriga rantekostnader 10 059 2 945
784 995 894 802
Not 8 Byggnader och ombyggnader
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bérjan 125571 748 117 591 192
-Arets anskaffningar 1 086 504 7 980 556
Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader 126 658 252 125571 748
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -14 218 239 -12 458 217
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet -1 970 662 -1 760 022
Summa ackumulerade avskrivningar byggnader -16 188 901 -14 218 239
Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader 110 469 351 111 353 509
Taxeringsvérde
Byggnader - bostader 96 872 000 96 872 000
Byggnader - lokaler 4 988 000 4 988 000
101 860 000 101 860 000
Mark - bostader 44 129 000 44 129 000
Mark - lokaler 2271000 2271000
46 400 000 46 400 000
Summa taxeringsvarde 148 260 000 148 260 000
Not 9 Markanlaggningar
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 826 229 826 229
826 229 826 229
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -201 566 -160 255
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -41 311 -41 311
Redovisat varde vid arets slut 583 352 624 663
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Not 10 Inventarier

-Vid arets borjan
Ackumulerade anskaffningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Redovisat varde vid arets slut

Not 11 Pagaende nyanlidggningar

Vid arets bérjan
Arets anskaffningar

Redovisat varde vid arets slut

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsférsakring
Ovrigt

Not 14 Kassa och bank

SBAB
Handelsbanken

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Rénta
SBAB 21631892 1,52
SBAB 21631906 1,33
SBSB 26981867 0,55

Nasta ars berdknade amortering
Varav omlaggning av lan

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem &r beradknas nuvarande skulder uppga till

U

14(15)

Konv.datum
2023-01-12

2022-01-12
2024-05-15

2021-12-31 2020-12-31

178 875 178 875

178 875 178 875

-163 875 -148 875

-15 000 -15 000

-178 875 -163 875

; 15 000

2021-12-31 2020-12-31

452 375 .

452 375 -

2021-12-31 2020-12-31

327 347 2426

. 53 336

. 630 000

327 347 685 762

2021-12-31 2020-12-31

99 833 100 448

269 283 842

. 77 581

369 116 178 871

2021-12-31 2020-12-31

14 963 914 8 961 586

5 60 089

14 963 914 9 021 675
2021-12-31 2020-12-31
18 690 000 19 215 000
20 869 132 20 920 092
26 096 406 26 516 406
65 655 538 66 651 498
-882 400 -933 000
-20 869 131  -26 042 574
43 904 007 39 675 924
61243 538 62 125 938
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Fastighetsinteckningar
2021-12-31 2020-12-31

Uttag pantbrev i fastighet 72 400 000 72 400 000
Varav obelanade = =
Staéllda panter for skulder till kreditinstitut 72 400 000 72 400 000

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2021-12-31 2020-12-31

Upplupna Iéner och arvoden 115 648 115 648
Forutbetalda hyror och avgifter 801 513 668 746
Upplupna rantekostnader 11 961 24 534
Upplupen el 35 305 17 674
Upplupen varme 357 630 279 158
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 105 619 926 761

1427 676 2032 521
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Glidjen Vilunda
Org.nr. 769617-6952

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Glidjen
Vilunda for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga
och dandamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

Yy
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hdgre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som 4r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet
om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och hiandelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Gladjen Vilunda for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ér utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras péa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdftande revisionen av forvaltningen, och didrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Sida 2 av 2

Rimlig sidkerhet @r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sddana dtgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhdllanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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