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Styrelsen fér Brf Gladjen Vilunda, med séte i Upplands Vésby, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2016.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen
Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-11-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-03-23 och nuvarande stadgar registrerades 2014-12-22 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en &kta bostadsrattsférening vilket betyder att
foreningens intékter i huvudsak kommer frén arsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Vilunda 6:63 byggdes 1970-72 och har véardear 1969. Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 12 803 kvm varav 12 417 kvm utgér lagenhetsyta och 386 kvm utgor lokalyta.
Tomtytan ar24 638 kvm. Marken till fastigheten innehas med &ganderétt.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Trygg Hansa..

Forvaltning

Under ar 2016 har styrelsen haft 18 protokollférda méten samt ett stérre antal direktkontakter

i 16pande fragor. Vi, styrelsen, &r invalda fértroendepersoner av féreningens medlemmar och darfér ser vi
det som en av vara uppgifter att féreningen omger sig med duktiga och fér foreningens val intresserade
personer. Bland andra har styrelsen i olika grad nyttjat féreningens ekonomiska forvaltare Radrum AB,
féreningens tekniska forvaltare Effekt Konsult Fastighetsférvaltning AB, konsult Ake Berntsson Tenderfoot
AB samt juridiska ombudet Madeleine Mahr Skarborgs & Partner AB samt ytterligare olika experter direkt
och indirekt. Genom foretagsfusioner har Hemgarden Férvaltning nu uppgéatt i R&drum AB, med ny
personal som féljd. Effektkonsult &r nytillkommen eftersom vi inte l&ngre passade in i SWEAX profil vilket
gjorde att de valde att ldmna oss. Arne Lundblad har dock valt att kvarstanna och arbetar nu for Effekt
Konsult. Ake Berntsson har bytt huvudman till Tenderfoot AB Styrelsen har pa stdmmans uppdrag anlitat
revisor, Mats Lehtipalo pa Adeco Revisorer. Féreningen &r en vdimaende och modern férening i standig
utveckling.

Vésentliga hdandelser under rakenskapsaret

2 hyresratter har salts; Till ett gemensamt varde om ca 4,5 miljoner kronor. Upprustning av hyresréatter har
fortsatt i enlighet med uppréttad plan samt enskilda akuta handelser.

Arbetet med att byta varmesystem, samt installation av individuell métning av varme och vatten fortgar
och vid arsskiftet var ca 30% genomfért, de som erhallit nya friskluftsinslapp &r

mycket ndjda, nagot enstaka klagomal har inkommit. Justeringen av ventilationen som gjordes, far géras
om av nagra skél; det finns boende som inte kan lata bli att skruva pa donen; det finns boende som
installerar flaktar pa ett felaktigt satt; tryckférandringar sker da som en féljd via otéta dérrar och
brevinkast. Felsokning och orsaksanalys gjordes under aret. Felaktig métning av flaktar pa vind har
atgérdats. Ombyggnation har paborjats, darefter kan vi fardigstélla den obligatoriska OVK rapporten.
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Styrelsen l&gger stor méda och ekonomiska resurser pa att skapa trygghet inom omradet.

Detta innebar att ljussattningen ytterligare ékat liksom urklippning och férandring av passager

etc. Biltrafiken begransas och férsvaras fér att barnfamiljer skall kédnna en stérre trygghet.
Vinterunderhallet har ¢kats fér att undvika fallskador. Brytgrindar som sattes upp fér héjd sékerhet och
tryggare boendemiljo tvingades vi montera ner efter nedslag fran kommunen trots muntligt Ifte.
Byggnadslov har s6kts, bygglovet inkluderar nya grinden mot parkeringen liksom ny anslagstavla,
Brandkar och Polis stddjer var sak.

Arbete med att &ndra detaljplanen avseende balkongprojektet fortskrider sakta framat. Nya

EU direktiv kan komma att gynna féreningen. Féreningen har slutit avtal kring uppségningen

av kommunens lagenheter (bl.a. boendet pa 96:an. Kommunen l&mnar ldgenheterna omgéende och
boendet &r 2021, féreningen gér en beraknad vinst pa detta kring minst ca 5 miljoner kronor. Avtalet frigor
ett till féreningen tillkommande marknadsvérde som &r stérre &n den ansamlade forlusten. Vllket varit ett
av malen med uppsé&gningen.

Under aret har vi rustat upp évernattningsldgenheten/akutlagenheten fér uthyrning till medlemmarna mot
en avgift, samt uppréttat ett antal mindre férrad i kallaren pa 52-an.

Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 175 st medlemslagenheter varav 19 st har verlatits under aret. Under aret har 2 st
lagenheter upplatits.

Féreningen upplater med hyresratt 35 bostader, 1 st lokal, 33 st férrad, 51 st garageplatser, 93 st
parkeringsplatser

| lokalen bedrivs féljande verksamhet:
Verksamhet Yta Kontraktets l6ptid
Upplands Vasby Kommun 360 m? 2021-06-30

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Eva Strémdahl Ordférande
Kristoffer Skjutare Vice ordftérande
Emina Qundos Ledamot
Assude Arat Pjetrovic Ledamot
Esther Jibao Coloma Ledamot

Alain Coloma Suppleant
Roger Brannmark Suppleant

Revisor har varit Mats Lehtipalo pa Adeco Revisorer.

Ordinarie féreningsstdmma holls den 18 maj 2016. Extra stimma hélls den 7 december 2016. | tur att
avga vid nasta ordinarie foreningsstamma &r Eva Strémdahl, Kristoffer Skjutare, Alain Coloma, Roger
Brannmark.

Féreningen har inte haft nagon anstélld under aret.
Arvoden till styrelse och internrevisor har utbetalts med 176 000 kr.
Administration

Styrelsen har séllan varit fulltalig, ett stort arbete har belastat Ordf. och Vice Ordf.
Systemuppbyggnad/férandring pagar fortfarande for att minska belastningen pa styrelsen.
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Ekonomi
Taxeringsvardet for fastigheten &r 119 891 000 kr varav 35 224 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt féljande: bostadder 117 000 000 kr samt lokaler

2 891 000 kr.
Arsavgifterna har under &ret hojts med 10% fran och med 1:a juli 2016.

Arets resultat speglar den framatanda som praglar féreningen. En mangd insatser har gjorts fér att tka
vardet pa fastigheterna, savéal preventiva som utvecklande.

I enlighet med Underhallsplan har investerats ca 2 300 000 kr, till detta kommer Férsakringsskador,
Ventilation och sanering som &r utanfér denna. Féreningen raknar med avsevérda belopp i retur av
forsakringsbolagen.

Féreningens kapital har ékat till ca 11 milj. kr.

Tillvaxt

Foreningen har haft en god véardetillvaxt pa sina 35 st hyresratter avsevart hégre &n normalutvecklingen i
Norrort. Saluvardet var vid arsskiftet ca 70-80 miljjoner kronor.

Féreningens skulder till bank var vid bokslutet ca 70 miljoner kronor.

Skatter och avgifter

For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1268 kr per bostadsldgenhet under

2016, dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen betalar dven fastighetsskatt fér lokalerna, 1 % av taxeringsvérdet for lokaler med tillhérande
tomtmark.

Flerarsoversikt (Tkr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 9769 9127 8 231 8 078
Resultat efter finansiella poster -3 821 -3 333 -6 360 -2231
Soliditet (%) 50,5 56,7 57,2 57,3

Det finansiella nyckeltalet soliditet syftar till att bedéma ett foretags betalningsférméaga pé lang sikt. Man
brukar anvéanda begreppet soliditet fér att visa hur stor andel av féretagets tillgdngar som finansierats med
eget kapital. Soliditeten &r god.

Nettoomsiéttning - Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Forandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang

Okning av insatskapital

Reserv. fond yttre

underh.

lanspr.tag fond yttre

underh.

Disposition av

féregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang

83 087 511
648 906

83 736 417

Upplatelse-
avgift

7739751
1820 607

9 560 358

Férslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad férlust

reserv. fond yttre underhall
iansprakstag. fond yttre underhall
arets forlust

behandlas s3 att
reservering fond yttre underhall stamman
i ny rékning overféres

Foreningens resultat och stélining i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

Underhalls
fonder

1776 192

1950 000

-1 770 000

1956 192

Balanserat
resultat

-12 554 062

-1 950 000

1770 000

-3 333 386

-16 067 448

-15 887 448
-1 950 000
1770 000
-3 821 207
-19 888 655

-500 000
-19 388 655
-19 888 655

Arets
resultat

-3 333 386

3 333 386
-3 821 207

-3 821 207

4 (14)

Totalt

76 716 006
2 469 513
0

0

0

-3 821 207

75 364 312
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Resultatrikning Not

Rorelseintdkter
Nettoomsattning 1
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 2
Ovriga externa kostnader 3
Arvoden och personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

n

2016-01-01
-2016-12-31

9769 138
9769 138

-8 654 010
-2129 107
-226 629

-1 813 851
-12 823 597
-3 054 459

52 592
-819 340
-766 748

-3 821 207

-3 821 207

-3 821 207

5(14)

2015-01-01
-2015-12-31

9 144 351
9 144 351

-8 130 310
-1 505 826
-229 792
-1204 921
-11 070 849
-1 926 498

16 588
-1423 486
-1 406 888
-3 333 386

-3 333 386

-3 333 386
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anl&ggningar
Pagaende nyanléggningar 7
Summa materiella anldggningstillgangar

(o204, ]

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

128 787 068
9 800
9387018
138 183 886

138 183 886

587 470

239
192 144
779 853

11 119 527
11 899 380

150 083 266

6(14)

2015-12-31

130 221 100
24 775
1216 381
131 462 256

131 462 256

430874

61287
227 342
719 503

3 009 034
3728537

135190 793
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del Gvriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Férutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2016-12-31

93296 775
1956 192
95 252 967

-16 067 448

-3 821 207
-19 888 655
75 364 312

9,10 69 986 406
-840 000
69 146 406

840 000

2981 454

503 365

65 493

790 144

11 392 102
5572 548

150 083 266

7(14)

2015-12-31

90 827 262
1776 192
92 603 454

-12 554 062

-3 333 386
-15 887 448
76 716 006

55 511 406
-420 000
55091 406

420 000
1139 606
500 540
16 824
828 489
477 922
3 383 381

135190 793
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Noter

Redovisningsprinciper

8 (14)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Féreningen har under aret &ndrat sina redovisningsprinciper och har tidigare redovisat enligt K2.

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgadngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och bergknad

nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar

Stomme och grund 120 ar
Somkompletteringar/innevaggar 120 ar
VA stammar 120 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Balkonger 40 ar
Kallare 50 ar
Rum i kéllare 15 ar
Trapphus 20 ar
Varme 50 ar
El 40 ar
Intre ytskikt 120 ar
Yttertak 40 ar
Stuprér/hangrannor 20 ar
Ventilation 25 ar
Restpost 120 ar

Not Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut
Inga véasentliga héndelser har skett under rdkenskapsarets slut.

M



Brf Gladjen Vilunda
Org.nr 769617-6952

Not 1 Nettoomsittningens fordelning

Arsavgifter bostader
Hyresintédkter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintékter p-plats
Hyresintakter forrad
Hyresintakt bredband
Uppvarmning
Tvattstugeavgifter
Nycklar/las vidarefakturering
Paminnelseavgift
Inkassoavgift
Pantférskrivningsavgift
Overlatelseavgift

Ovriga fakturerade kostnader
Ores- och kronutjamning
Ovriga rérelseintékter

m

2016

5759 441
2 516 449
392 727
198 114
476 271
27 604
316 822
0

27 825
2650
1320

17 145

14 665

12 223
5940

-59

0
9769137

9(14)

2015

5183 960
2612769
382 525
0

537 336
0

312 610
23760
27 300

0

0

600

20 879
13 341

12 357

0

17 015

9 144 352
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel och stddning grundavtal
Fastighetsskoétsel grundavtal
Tradgardsskotsel

Sandning

Hyra av entrémattor

OVK

Serviceavtal

Ovr. kostn. for képta tjanster
Hyresratt

Tvattstuga

Kéllarutrymme

Dérrar och las
Overnattn.-/gastiagenhet
Ovriga gemensamma utrymmen
VA

Ventilation

El
Kabel-tv/bredband/porttele
Portar

Ovriga rep/underh installation
Fonster

Markytor

Gard

Garage och p-platser
Vattenskada

Ovriga rep./underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsakring

Erséttn till hyresgast/medlem
Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift

4

2016

1117 680
254721
96 391
20 425
85 897
35673
24 000
38 404
1860 684
1641

7 506

15 857
111274
0

1861
2975

49 209
19 427
20974
131 500
15430

4 878
193 799
0

401 940
17 858
159 840
2 263 885
609 993
265 149
176 680
3102

48 036
346 500
28 910
221900
8 654 009

10 (14)

2015

1291128
236 787

149715
1036 269
5 046

0

0

0

135 188
0

429 444
126 364
0

0

161 876
10 565
413768
23129

6 000

0

31131
162 697
2181038
520 459
253672
168 200
0

48 012
406 482
0

252 545
8130 310
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Hyra for garage/p-plats
Inkasso- och KFM-avgifter
Telefon

Bredband styrelsen
Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk férvaltn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Tidning/tidskrifter/facklitter
Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga externa kostnader
Hyra av inventarier och verkty
Ovriga externa tjanster
Tillsynsavgifter myndigheter

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

M

2016

12714
9019
723 259
37180
17 654
3078
38 893
2287
41 250
8 037
128 796
39 428
0

387 580
6 446
637 861
0

15 399
13 763
0

6 452

0

2129 106

2016

176 000
50 629
226 629

11 (14)

2015

16 957
1258
694 390
5724
17 438
1900
43 406
1225
24 000
11 660
125 460
83 000
6 705
35233
7 041
176 030
318

13 888
10 294
31428
193716
4756

1 505 827

2015

176 000
53792
229792
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat véarde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 7 Pagaende nyanlaggningar

Varmesystem

W

2016-12-31

135 878 700
364 844
136 243 544

-5 657 600

-1798 876
-7 456 476

128 787 068
84 667 000
35 224 000

119 891 000

89 146 814
39 640 254
128 787 068

2016-12-31

103 875
103 875

-79 100
-14 975
-94 075

9 800

2016-12-31

9387 018
9 387 018

12 (14)

2015-12-31

135 404 003
474 697
135 878 700

-4 473 454

-1 184 146
-5 657 600

130 221 100
81 482 000
32 020 000

113 502 000
90 580 846

39 640 254
130 221 100

2015-12-31

103 875
103 875

-58 325

-20775
-79 100

24775

2015-12-31

1216 381
1216 381
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Forutbetald férsakring
Férutbetald kabel-TV

Forutbetalt bredband

Foérutbetald ekonomisk férvaltning
Férutbetald medlemsavgift
Férutbetalda hyreskostnader

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

13 (14)

2015-12-31

146 025
12 009
0
10733
0

58 575
227 342

Lanebelopp
2015-12-31

Réntesats Datum for
Langivare % rantedndring
SBAB 0,85 2017-06-27
SBAB 0,93 2017-06-15
SBAB 0,81 2017-08-15
SBAB 0 2016-11-03

Kortfristig del av

0

21 000 000
21 000 000
13 511 406
-420 000
55 091 406

Not 10 Stéllda sdakerheter

Fastighetsinteckning

4

2016-12-31
153 327
12 151
450
21 466
4750
0
192 144
Lanebelopp
2016-12-31
28 196 406
20 790 000
21 000 000
0
-840 000
69 146 406
2016-12-31
70 512 000
70 512 000

2015-12-31

63 000 000
63 000 000
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Not 11 Upplupna kostnader

Upplupna arbetsgivaravgifter
Upplupna elkostnader
Upplupen kostnad varme
Upplupna arvoden

Upplupen rantekostnad
Beraknat arvode for revision

I

Yy
Upplands Vasby den ’Z o i

—

Ev.a 'S%rbrnvc?/ahl P

Ordférande

mina Qundos
Ledamot

%Z YaYe W
Esther Jibao Coloma

Ledamot

Revisorspateckning

Mats Lehtipalo
Godkand revisor

2016-12-31

0

13 237
329 558
0

19 307
30 000
392102

2017

Vice ordf6rande

AssudE Arai g@trovic

Ledamot

b | 2017

14 (14)

2015-12-31

26 143
16 242
298 186
88 000
19 350
30 000
477 921
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Glddjen Vilunda
Org.nr. 769617-6952

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gliddjen Vilunda for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstaimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer #r
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan paverka férméagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sakerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta péa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgéirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och indamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre én f6r en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Overgripande presentationen. strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Glidjen Vilunda f&r ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation 4r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet @r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ér védsentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Godkind revisor / Medlem i FAR
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