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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Gladjen Vilunda far hirmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret
2015.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Foreningen ska ocksd
verka som hyresvird for innevarande hyresritter.

Brf Gliadjen Vilunda dger fastigheten Vilunda 6:63 med adress Kavallerigatan 52-95 i Upplands Visby.

Under &r 2015 har styrelsen haft 23 protokollforda maten samt ett storre antal direktkontakter i 16pande
fragor.

Vi, styrelsen, 4r invalda fortroendepersoner av foreningens medlemmar och dérfor ser vi det som en av
véra uppgifter att fSreningen omger sig med duktiga och for foreningens vil intresserade personer. Bland
andra har styrelsen i olika grad nyttjat foreningens ekonomiska forvaltare Hemgérden Forvaltning AB,
foreningens tekniska forvaltare Sweax AB, konsult Ake Berntsson Evello KB samt juridiska ombudet
David Almgren Skarborgs & Partner AB samt ytterligare olika experter direkt och indirekt.

Styrelsen har pé stimmans uppdrag anlitat en ny revisor, Mats Lehtipalo pd Adeco Revisorer.
Foreningen ar vilmaende och modern forening i stédndig utveckling.

Forindring och utveckling

En hyresritt som har sanerats och salts; Den ekonomiska insatsen var ca 300 000 kr och
forsiljningssumman kring 2 000 000 kr.

Upprustning av hyresratter har fortsatt i enlighet med upprittad plan samt enskilda akuta héndelser.
Féreningen inledde under 2015 arbetet med att byta viirmesystem, samt installation av individuell
mitning av virme och vatten..

Renovering och justering av ventilationen dr genomford och nu aterstar enbart att 16sa de problem som
identifierats. Darefter kan vi firdigstilla den obligatoriska OVK rapporten.

Styrelsen ldgger stor mdda och ekonomiska resurser pé att skapa trygghet inom omrédet. Detta innebér
att ljusséttningen dkar liksom urklippning och foriandring av passager etc. Biltrafiken begrinsas och
forsvaras for att barnfamiljer skall kiinna en storre trygghet. Vinterunderhallet har Skats for att undvika
fallskador.

Foreningen har under 2015 investerat i en ny lekplats med plats for grillning, dér tanken &r att denna ska
fungera som motes plats for vara boende. Vi har dven numera en flaggstang, déir vi kommer att flagga péd
flaggdagar, och vilkomnar alla flaggor.

Flera atgirder har ocksa skett med utbyte av gammal véxtlighet for att pa sikt halla nere
underhallskostnaderna. Det har dven investerats i nya krukor som fungerar bade som prydnad och
fordonshinder.

For att sinka kostnader och for bittre miljod har alla gamla glodlampor ersatts av moderna LED-lampor.
Lopande byter vi dven ut trapphusbelysningarna mot LED, detta allt eftersom de gir sonder.

For en lugnare boendemiljo och hojd sikerhet har foreningen monterat upp brytgrindar (Grindar som
enbart riddningstjinsten kan anvinda vid nddsituation) mot bla husen.

Arbete med att 4ndra detaljplanen inleddes under 2015, detta dr nodviandigt for att vi ska kunna £
igenom bygglovet avseende "Balkongprojektet”.
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Administration

Styrelsen har inte alltid varit fulltalig. Ett stort arbete har belastat Ordf. och Vice Ordf.
Systemuppbyggnad/forandring pagér for att minska belastningen pé styrelsen.
Styrelsen har beslutat att 4dndra redovisningsprincip under 2016 till K3 istéllet for K2.

Arets resultat

Arets resultat speglar den framatanda som préglar foreningen. En méngd insatser har gjorts for att oka
vérdet pa fastigheterna, savil preventiva som utvecklande.

I enlighet med Underhallsplan har investerats 1 700 tkr, till detta kommer Forsékringsskador, Ventilation
och sanering som dr utanfor denna.

Foreningen riknar med avsevirda belopp i retur av forsakringsbolagen. Denna process pagér, och
hanteras av Advokat Madeleine Mahr och Konsult Ake Berntsson.

Foreningens Soliditet (56,7%) och Likviditet (110%) dr mycket goda.

Foreningens kapital dr oforéndrat ca 77 milj. Kr.

Tillviixt

Foreningen har &ter haft en god virdetillvéxt pa sina 39 st hyresritter avsevért hogre dn
normalutvecklingen i Norrort. Saluvirdet var vid arsskiftet ca 80 milj. kr.

Foreningens skulder till bank var vid bokslutet endast ca 55 milj. Kr.

Foreningen i siffror

Byggar ar 1970-72
Antal Bostadsldgenheter 175 st
Varav upplétna med;

-bostadsrétt 136 st
-hyresritt 39 st
Antal medlemmar 20151231: 171 st
Lokal uthyrd omfattande 363 m2
Total yta 12417 m2
Taxeringsvirde;

-byggnader 81,5 milj. kr
-mark 32 milj. Kr

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag.

Flerarsoversikt (Tkr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 9127 8231 8078 8111
Resultat efter finansiella poster -3333 -6 360 -2231 -1 196
Soliditet (%) 56,7 57,2 57,3 56,8
Eget kapital 76 716 78 252 78 495 77 113

M
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

avsittes till underhallsfond
ianspraktagande fran underhéllsfond
i ny ridkning 6verfores

Foretagets resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.

-12 554 062
-3 333386
-15 887 448

1950 000
-1 770 000
-16 067 448
-15 887 448
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

M

Not

~

2015-01-01
-2015-12-31

9127336
17 015
9144 351

-8 169 446
-1 466 690
-229 792
-1204 921
-11 070 849
-1 926 498

16 598
-1 423 486
-1 406 888
-3 333 386

-3 333 386

-3 333 386
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2014-01-01
-2014-12-31

8231105
0
8231105

-9624 172
-1 698 864
-231 737
-1204 921
-12 759 694
-4 528 589

37035
-1 868 386
-1 831 351
-6 359 940

-6 359 940

-6 359 940
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 6
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7
Pagéende nyanldggningar 8

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1z

2015-12-31

130221 100
24 775
1216 381
131 462 256

131 462 256

430 874

61287
227 342
719 503

3009 034
3009 034
3728 537

135190 793
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2014-12-31

130930 549
45 550

0

130 976 099

130 976 099

40 106
49 120
219 287
308 513

5437 606
5 437 606
5746 119

136 722 218
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Balansrikning Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 90 827 262 89 029 582
Fond for yttre underhall 1776 192 1282992
Summa bundet eget kapital 92 603 454 90 312 574
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 554 062 -5700 921
Arets resultat -3333386 -6 359 940
Summa fritt eget kapital -15 887 448 -12 060 861
Summa eget kapital 76 716 006 78 251 713
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 55 091 406 55511 406
Summa langfristiga skulder 55 091 406 55511 406
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 420 000 420 000
Forskott fran kunder 16 824 16 824
Leverantorsskulder 1 139 606 691 020
Skatteskulder 500 540 494 765
Ovriga skulder 0 26 400
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 1306411 1310090
Summa kortfristiga skulder 3383 381 2 959 099
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 135190 793 136 722 218

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stiillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 63 000 000 63 000 000
Summa stéllda siikerheter 63 000 000 63 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

wm
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Anliiggningstillgangar
Byggnaden skrivs av linjirt med 1,04% av anskaffningsvirdet arligen och total livslangd har bedomts till
100 ar fran anskaffningstillfillet.

Ovriga investeringar skrivs av linjdrt med 5% beriknat pa en livslingd om 20 &r.

Maskiner och tekniska anliggningstillgingar skrivs av linjdrt med 20% berdknat pa en livslingd om 5 4r.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintikter bostader
Hyresintikter lokaler
Hyresintikter garage/p-platser
Hyresintikter dvriga objekt
Ovriga debiteringar

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Atervunna tidigare avskr kundfordr

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Avfallshantering

Reparationer & underhall bostader
Reparation & underhall lokaler

Rep & underhall gemens utrymmen & installationer

Reparation & underhéll markytor
Reparation & underhall 6vriga
Underhall mark/kopt tjanst
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

2015

5183 960
2 606 969
382 525
537 336

0

416 547
9127 337

2015

17015
17 015

2015

1677 630
80 795
162 697
2181038
520 459
253 672

1 036 269
0

868 483
436 896
37131

0

168 200
454 494
252 545
39136

8 169 445

9(12)

2014

5234 861
2448 120
348 786
111 052
34428

53 858
8231105

2014

2014

1650314
92 070
176 698

2 205 325
763 848
274718
2359984
2067

681 108
650 157
82975
198 725
164 256
48 012
259 715
14 200
9624172
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Not 4 Ovriga kostnader

Hyreskostnader, garage o ovrigt

Hyra av anldggningstillgdngar
Forbrukningsinventarier & forbrukningsmtrl
Administrationskostnader

Konsult- & advokatkostnader
Féreningsomkostnader

Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade soc avg
Ovriga kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2015

705 640
31428
48 562

253 629

396 541

1635
29 256
1 466 691

2015

176 000
53792
0

229 792

2015-12-31

135 404 003
474 697
135 878 700

-4 473 454
-1184 146
-5 657 600

130 221 100

81 482 000
32 020 000
113 502 000

90 580 846
39 640 254
130 221 100
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2014

283 729
62 511
22170

381 063

898 351
42 559

8 481
1 698 864

2014

176 000
54237
1500
231737

2014-12-31
135 404 003
135 404 003
-3289 308
-1 184 146
-4 473 454
130 930 549
81 482 000
32020 000
113 502 000
91 764 992

39 165 557
130 930 549
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Pagaende nyanliggningar

Viarmesystem

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda hyreskostnader
Forutbet. forsdkringspremier
Forutbet. kabel-TV o internet
Forutbet. forvaltningskostn.

Not 10 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingéng 82 535306
Okning av insatskapital 552205
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 83 087 511

Upplatelse
avgifter
6494276
1245475

7739 751

11(12)

2015-12-31 2014-12-31

103 875 103 875

103 875 103 875

-58 325 -37 550

-20 775 -20 775

-79 100 -58 325

24775 45 550

2015-12-31 2014-12-31

1216 381 0

1216 381 0

2015-12-31 2014-12-31

58 575 57 834

146 025 138 995

12 009 12 003

10 733 10 455

227 342 219287
Underhalls  Balanserat Arets
fonder resultat resultat
1282 992 -5700922 -6359940
493 200 -6 853 140 6359940
-3 333 386
1776192 -12554062 -3333386
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av ldngfristiga 14n.

12 (12)

Lanebelopp
2014-12-31

13 931 406
21 000 000
21 000 000

-420 000
55 511 406

2014-12-31
27 649

602 919
15938

346 601

36 000
280984

0

1310 091

Riintesats Villkors- Lanebelopp
Langivare % dndringsdag 2015-12-31
SBAB, 21631868 0,82 2016-11-03 13 511 406
SBAB, 21631892 3,23 2016-06-15 21 000 000
SBAB, 21631906 0,75 2016-08-15 21 000 000
Kortfristig del -420 000
55 091 406
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2015-12-31
Uppl lagstadg soc o 6vr avg 26 143
Forutbet avg o hyror 828 489
Upplupna elkostnader 16 242
Uppl. fjarrvirmekostnader 298 186
Beriknat arvode for revision 30 000
Ovr uppl kostn o forutb int 19 350
Upplupna loner/arvoden 88 000
1306 410
Upplands Visby 2016- O - L%
CAW oA
Asude Arat Esther J i;-:'gx Coloma
) N
Emina Quondos C éfsf\er jutare

G bl Aidd
OVl S 1oiecch 4t
Eva Stromdahl

Min fevisionsberittelse har limnats /)y 2o\L .

Mats Lehtipalo
Godkind revisor
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Glddjen Vilunda
Org.nr. 769617-6952

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gladjen Vilunda for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvéndig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgiarder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgidrder som &r andamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvéirdering av d&ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheien i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen.

4
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Gladjen Vilunda for ar
2015.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om f6rslaget till dispositioner betridffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsriéttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av &rsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhédllanden i foreningen for att kunna bedoma om négon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stoc den 29 april 2016

Mats Lehtipalo
Godkénd revisor / Medlem i FAR
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