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Férvaltningsberittelse

Verksamhetsberittelse.
Styrelsen foér Brf. Gladjen Vilunda, avger hdrmed féljande verksamhetsberattelse for verksamhetsaret

2013.

Under aret som gatt har styrelsen sammantratt 24 ganger med protokollférda méten.
Féreningen har under aret ombildat 4 hyresratter till bostadsrétter.

Férsta november tilliradde Sweax som ny teknisk férvaltare, i samband med detta startade var
vaktmdastare Arne Lundblad sitt arbete hos oss!

Styrelsens arbete medfor en hel del kontakter med medlemmar och hyresgéster, leverantérer och
hantverkare, banker och myndigheter. For att kdnna trygghet och veta att vi gér rétt, har styrelsen haft
stod och hjalp i frAgor, beroende pa karaktér, av var ekonomiska och tekniska férvaltare samt
foreningens juridiska ombud David Almgren fran Advokatfirman Skarborg & Partners AB.

Nagra viktiga handelser under aret har varit att slutféra separationen fran Vasbyhem, fardigstélla
varmecentralerna, inleda utbytet av ventiler i vrmesystemet.

INTAKTER & KOSTNADER
Som vi har namnt tidigare &r idén i grunden med en bostadsrattsférening att manniskor sluter sig

samman for att &ga hus.

Att &ga och férvalta hus kostar pengar for alltifran el, vatten, rantor, fastighetsskoétsel, underhall,
trappstédning, tradgardsskétsel till en massa annat som behovs for att allt skall fungera pa basta séatt.
Dessa kostnader betalas - nar intdkter sdsom hyror fran hyreslagenheter, kommersiella lokaler samt
parkeringsplatser raknats bort - gemensamt av medlemmarna genom »arsavgifterna«. En
bostadsréattsforening drivs alltid helt utan vinstintresse och for den som &ger en bostadsréatt handlar det
darfér om boende till sjélvkostnadspris. Det &r naturligtvis svart att hamna pa precis noll varje &r-
eventuella vinster eller forluster balanserar darfér varandra under aren.

Under rubriken intdkter respektive kostnader har nedan gor vi nu en kortfattad genomgang av de
stdrsta och viktigaste intékts- och kostnadsposterna fér bostadsrattsféreningen Gladjen Vilunda.

INTAKTER

Intdkterna fér bostadsrattsféreningen Gladjen Vilunda bestar i férsta hand av avgifter fran de
lagenheter som &r upplatna som bostadsratter. Den 31 december 2013 var dessa 133 till antalet.
Utover det erhaller féreningen intékter fran de 42 lagenheter som & andra sidan &r upplatna som
hyresratter. Hyrorna fér de sistndmnda lagenheterna ska enligt lagen vara samma som for liknande
ldgenheter i de kommunala bostadsbolagen. Hyrorna justeras I6pande genom att
bostadsrattsforeningen férhandtar med Hyresgéstféreningen. Féreningens totala intékter fran bostader
2013 uppgick till 7 707 Tkr.

| foreningen finns kommersiella lokaler och hyresintékterna fran dessa uppgick till 440 Tkr. Féreningen
erbjuder dven de boende mojlighet till att stélla sina fordon pa en avsedd plats och det finns darfér 131
parkerings- och garageplatser som forra aret genererade intékter pa 543 Tkr.

Under aret som gatt har bostadsratterna genererat en intdkt motsvarande 4 932 Tkr, vilket ger en
avgift pa 522 kronor per kvadratmeter.

Féreningens totala intakter sammantaget med nagra mindre 6vriga rorelseintékter for rakenskapsaret
2013 summerar till 8 163 Tkr.

KOSTNADER

Féreningens rorelsekostnader 2013 uppgick till 8 417 Tkr. Lagger vi till réntekostnaderna for vara lan
pa 1 977 Tkr s& uppgick féreningens totala kostnader till 10 394 Tkr. Nedan kan du som l&sare fa en
djupare inblick i de kostnader som bedéms vara av betydande karaktédr. Forra arets siffror star inom
parentes.

——
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Riéntor

Foreningens absolut stérsta enskilda kostnad avser inte helt ovantat réntor pa lan. Féreningen
betalade 130 miljoner kronor for huset i april 2010. Av detta bidrog bostadsréttshavarna direkt med 72
miljoner kronor i grundavgifter - resterande 63 miljoner lanade féreningen da av SBAB.

Per den sista december 2013 har foreningen tre 1an hos SBAB pa totalt 56,3 miljoner kronor och dér
med varierande villkors&ndrings av kapitalet. Réntan pa lanen har ett spann pa mellan 2,93 och 4.07
procent. Fér 2013 uppgick féreningens rantekostnader till 1 977 Tkr.

Uppvéarmning

En annan betydande kostnad fér féreningen &r fjarrvirme som under aret levererats fran Fortum.
Ungefar tva tredjedelar av fjarrvdrmen anvands for att vdrma upp huset och ldgenheterna, samt den
sista tredjedelen till att vdrma vattnet. Totalt kdpte foreningen fjarrvdrme f6r 2 322 (2 156) Tkr under

2013.

Elavgifter

Belysning i féreningens trapphus, tvéttstugan och pumparna i varmesystemet - fér att ndmna nagra -
drivs med el. Kostnaden for foreningens elavgifter uppgick till 170 (213) Tkr 2013. Elen har levererats
fran E-on.

Vattenavgifter
Det vatten som féreningen férbrukar kommer det kommunala bolaget Roslagsvatten AB. Kostnaden

for foreningens vattenavgifter 2013 uppgar till 825 (698) Tkr.

Fastighetsskotsel

Under aret skall fastigheterna underhallas lépande. Fran Panter Fastighetsférvaltning har det fram till
november funnits en fastighetsskoétare avsatt for féreningen ett antal ganger per vecka. Fr. 0. m.
november skéter foretaget Sweax fastighetsskotsein. Var fastighetsskétare heter Arne Lundblad och
han atgérdar akuta problem i allménna utrymmen som trapphus och tvéattstuga samt hjalper till nar det
blir fel pa vatten, ventilation och avlopp. | summan for fastighetsskétseln finns ocksa kostnader for det
materiel som fastighetsskétaren behdver for att kunna utféra sina arbetsuppgifter samt I6pande
kostnader. Féreningens fastighetsskétsel uppgick till motsvarande 762 (472) Tkr.

Reparationer och underhall

Under den héar rubriken ddljer sig kostnader fér reparationer och underhall i féreningens gemensamma
utrymmen, savil i inom- som utomhusmiljén samt i vara hyresrétter. Det handlar bade om kostnader
for reparatérer men hér finns dven allt material som behdvs. Foér att I6Gpande halla byggnaderna i ett
gott skick har kostnaden uppgatt till 980 (542) Tkr. | denna summa ingar renoveringen av tatningslister
i hela fastigheten med 538 Tkr

Tradgardsskotsel

Aven féreningens mark méaste underhallas. Det handlar om tréadgardsskdétsel (buskar och grasmattor)
och stadning (plocka skrép och i vissa fall klottersanering), samt under vinterperioden i form av
sndrojning. Foér samtliga dessa uppgifter ansvarade Panter Fastighetsforvaltning AB fram till
november. Den totala kostnaden for tradgardsskétseln inklusive snéréjningen uppgick till 191 (263)
Tkr.

Inomhusstddning

Har aterfinns féreningens kostnad fér stéddning av trapphusen och andra gemensamma utrymmen.
Kostnaden for 2013 uppgick till 164 (121) Tkr. | denna summa ingar hyra av entrémattor 78 Tkr och 86
Tkr &r kostnaden for stadning utférd av Panter Fastighetsskoétsel AB fram till november.
Stéddkostnaden ingar numera i posten Fastighetsskétsel.

Sophantering

Aven om vi allt mer varnar for en béttre sopsortering belastas féreningen fér endast tva typer av
kostnader, vilket ar hushallssopor och grovsopor. | dagsldget hanteras all tdmning av dessa kérl utav
Sita Sverige AB och det har kostat féreningen 392 (405) Tkr.

Handens Bokféringsbyra AB
Under aret skall féreningens ekonomi féljas upp och arligen skall &ven ett bokslut tas fram, vilket du
just nu haller i handen. Till detta kommer dven ren administration i form av hyror och avgifter,
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dverlatelser och pantséattningar. Féreningen anlitar Handens Bokféringsbyra AB och kostnaden uppgar
for 2013 till 216 (288) Tkr.

Kommunal fastighetsavgift

Den kommunala fastighetsavgiften - tidigare kallad fastighetsskatt - baseras i dagsléget pa antal
bostadsldgenheter samt taxeringvardet pa de lokaler som finns i féreningen. Under 2013 var avgiften
for varje enskild ldgenhet 1 210 kronor och for féreningens lokaler utgar en avgift om 1 % av
taxeringsvardet. Totalt fér aret uppgick fastighetsavgiften till 235 Tkr.

Det kan hér tilldggas att taxeringsvardet pa husen &r 81,5 miljoner kronor och markens taxeringsvéarde
uppgar till 32 miljoner. Totalt uppgar det totala taxeringsvérdet for bade byggnad och mark till drygt
113,5 miljoner kronor.

Fastighetsforsakring

Féreningen har sin fastighetsforsakring hos férsakringsbolaget IF. Férutom den grundlidggande
fullvirdesférsakringen ingar ocksa ett sa kallat »bostadsréattstillagg« for alla bostadsrétter i féreningen.
Som bostadsrattshavare behtver man alltsa inte képa ett eget bostadsrattstilldgg - det rdcker med en
helt vanlig hemférsakring. For detta betalar féreningen en arlig premie motsvarande 135 Tkr.

Avskrivningar

Syftet med en resultatrakning ar att den skall visa resultatet for en viss period, i detta fall fér
verksamhetsaret 2013. Inte allt fér sallan képer en bostadsréttsforening saker som man kommer att
anvanda under flera ar - exempelvis ett hus. S&g att det kostar 100 miljoner i inkép och att man tror att
det sakert kommer att halla i manga ar. Da kan man férdela kostnaden p3 ett bestamt antal &r och den
kostnad som hamnar pa respektive ar kallas fér »avskrivning«. Totalt uppgéar arets avskrivningar till 1
067 Tkr.

Arvode till styrelsen

Det &r féreningsstamman som arligen beslutar om styrelsens arvode. Férutom det arvodet som erlagts
till styrelsen om kronor 176 Tkr tillkommer &ven sociala avgifter pa 53 Tkr, det vill sdga en total
kostnad om 229 Tkr. Aven om styrelsens erséttning kallas arvode sa handlar det enligt Skatteverket
om l6n varfér féreningen dven maste betala just sociala avgifter. Kostnaden for detta hitta vi i
resultatrédkningen under rubriken personalkostnader.

Ovriga forvaltningskostnader

Bland féreningens 6vriga kostnader kan har ndmnas »6vriga forvaltningskostnader« som sammanlagt
uppgar till 608 (427) Tkr. Under rubriken déljer sig bland annat kostnader for revisorer,
datakommunikation, lokalhyra fér féreningsstdmman, kontorsmaterial, bankkostnader, kopiering,
telefon och porto. Det handlar med andra ord om kostnader som uppstar for att den dagliga
verksamheten skall fungerar.

ARETS RESULTAT

Summerar vi nu féreningens intdkter och kostnader sa finner vi att intékterna uppgar till 8 163 Tkr och
kostnaderna till 10 394 Tkr - féreningen har saledes ett underskott pa 2 231 Tkr verksamhetsaret
2013. Under rubriken resultatdisposition féreslar styrelsen féreningsstdmman hur rets forlust skall
behandlas.

RESULTATDISPOSITION

En &rsredovisning ska innehalla férslag fran styrelsen om hur féreningsstdmman boér hantera arets
vinst eller forlust. Som vi redan ndmnt &r inte syftet med en bostadsréttsférening att verksamheten ska
ga med vare sig vinst eller férlust. Av naturliga skal dr det dock mycket svart att hamna precis pa noll
varje ar och darfér brukar man féra 6ver arets resultat - oavsett det handlar om vinst eller forlust - till
nasta ar. Over aren jamnar det ut sig.

Styrelsen foreslar darfor att féreningsstdmman beslutar:

Att arets forlust om 2 230 857 kronor dverfors i ny rékning.

—)
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BALANSRAKNING
En balansrakning &r en 6gonblickbild av ekonomin vid ett bestdmt datum.

| féreningens fall handlar det om den sista december 2013 och i kolumnen till héger ser vi som
jamférelse samma sak for sista december 2012. Man brukar séga att en balansrakning &r indelad i tva
sidor (halvor). P& ena sidan finns féreningens tillgangar och pa den andra sidan féreningens skulder
och det s kallade egna kapitalet.

Pa forsta raden bland tillgangarna finns féreningens hus vilket &r vért drygt 95 miljoner kronor. Det
beloppet &r i stort sett en summering av de kostnader som féreningen hade nar man képte husen
under varen 2010. En liten del ar hanforligt till forbattringsatgarder vilket nagot 6kar vardet pa
fastigheten jmf med 2011.

Vad som gémmer sig bakom rubriken maskiner och tekniska anldggningar sager sig sjélvt och
anledningen till att vardet 6kar nagot beror pa en nyanskaffning av inventarier.

Den sista december hade féreningen nagra mindre fordringar vilka kan ses under rubrikerna avgifts-
och kundfordringar respektive évriga fordringar.

Med férutbetalda kostnader avses sadana kostnader som betalats under aret men som egentligen hér
till nasta ar.

Pa den andra sidan (halvan) aterfinns eget kapital och skulder. Det egna kapitalet utgdr skillnaden
mellan skulder och tillgangar. Grundavgifter ar de pengar som bostadsréttshavarna bidrog med néar
féreningen bildades - det som vi betalade fér att fa képa vara lagenheter i april 2010. Aven i &r gar
féreningen med en forlust. Det ar egentligen inte sa konstigt eftersom det finns en del inledande
kostnader under de forsta aren. Denna forlust finns pa raden for drets resultat.

Skulder till kreditinstitut ar foreningens tre banklan hos Lansférsékringar.
Leverant6rsskulder &r fakturor som kommit till féreningen 2013 men som ska betalas férst nésta ar.
Skatteskulden ér statens fordran pa fastighetsskatt och skatt pa féreningens rénteintékter.

Férutbetalda intdkter bestar av sadana intakter som betalats in till féreningen men som hérrér sig till
nista rakenskapsar. Typexemplet &r manadsavgiften for januari som betalats in i férskott i slutet av
december. Upplupna kostnader &r saddana kostnader som féreningen haft under aret men déar
féreningen dnnu inte fatt nagon faktura. Dessa kostnader skall likval belasta det hér arets resultat.

BOSTADSRATTSFORENINGEN

Glddjen Vilunda

Byggar: 1970

Antal bostadsldgenheter: 175

Total bostadsyta: 12 417 kvm

Antal bostadsratter: 133

Antal hyresratter: 42
Taxeringsvérde:

- byggnader: 81,5 miljoner kronor
- mark: 32 miljoner kronor
Organisationsnummer: 769617-6952
Hemsida: www.brfgladjen.se <http:
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Arsavgifter och hyror 1 8 049 513 8 111 145
Ovriga rorelseintékter 2 113 685 192 994
8 163 198 8 304 139
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 3 -6 170 683 -5 753 497
Underhaliskostnader -780 100 -356 506
Fastighetsskatt -235 050 -274 411
Personalkostnader -229 177 -116 019
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 067 385 -999 083
Rorelseresultat -319197 804 623
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 4 71122 101 161
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -1 982 782 -2 101 859
Resultat efter finansiella poster -2 230 857 -1 196 075
Resultat fore skatt -2 230 857 -1 196 075
Arets resultat -2 230 857 -1 196 075

—
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 6 132 114 695 129 639 643
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 66 325 38 100
132 181 020 129 677 743
Pagéende arbeten
Pagaende arbeten mm
Pagaende projekt 8 69 110 1492 396
69 110 1492 396
Summa anldggningstillgangar 132 250 130 131 170 139
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 104 632 50 600
Ovriga fordringar 49 120 748
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 284 404 157 774
438 156 209 122
Kassa och bank 4228120 4 482 055
Summa omsiittningstillgangar 4 666 276 4691 177
SUMMA TILLGANGAR 136 916 406 135 861 316
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetaida insatser 10 79 910 448 77 738 499
Upplatelseavgifter 11 3002 200 1561 948
Fond fér yttre underhall 942 486 601 980
83855 134 79902 427
Fritt eget kapital
Ansamlad férlust -3 129 559 -1 593 042
Arets resultat -2 230 857 -1 196 011
-5 360 416 -2 789 053
Summa eget kapital 78494718 77 113 374
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 55931 406 56 456 406
55 931 406 56 456 406
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 420 000 -
Forskott fran kunder 16 824 -
Leverantdrsskulder 374 611 493 395
Skatteskulder 497 225 513 325
Ovriga skulder 12 56 214 82 646
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 1125 408 1202170
2 490 282 2291 536
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 136 916 406 135 861 316
Stallda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéallda sédkerheter
2013-12-31 2012-12-31
Panter och s&kerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 63 000 000 63 000 000
Summa 63 000 000 63 000 000

Ovriga stéllda panter och sékerheter
Summa

Ansvarsforbindelser

Ansvarsforbindelser
Summa

pa——]
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allm3nna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas ¢verensstdmmer med arsredovisningslagen samt
bokféringsndmndens alliménna rad och végledningar. Redovisningsprinciperna &r dér annat inte
anges oférandrade med féregaende ar.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisning av (6vriga) intdkter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter.

Som inkomst redovisar bolaget det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvirde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat
restvdrde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknande livsldngd.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgéngar % per &r
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1
Fastighetsférbattringar 5
Maskiner och inventarier 20

\
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror
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2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Hyresldgenheter 2810989 3 000 200
Bostader 4937 048 4 835 284
Lokaler 370 392 308 222
Parkeringsplatser -74 916 -38 561
Tillval 6 000 6 000
Summa 8 049 513 8111 145
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Ersattning fran medlemmar 28 687 37753
Forsakringsersattning 84 998 1565 241
Summa 113 685 192 994
Not 3 Driftkostnader

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Reparationer 602 853 478 203
Fastighetsskotsel 732024 499 705
Jourutryckning 30 830 3850
Tradgardsskotsel och snéréjning 190 894 262 580
Inomhusstéadning 164 258 120 934
Sophantering 392 121 405 266
Uppvarmningskostnader 2321629 2 155 852
Vattenavgifter 825 046 697 706
Elavgifter 169 784 213 420
Forsékringar 135494 100 671
Kabel TV 11 985 59713
Kameral forvaltning 216 204 333757
Ovriga férvaltningskostnader 377 561 421 840
Summa 6170 683 5753 497
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Ranteintékter, évriga 71122 101 161
Summa 71122 101 161
Not 5 Ridntekostnader och liknande resultatposter

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Réntekostnader, dvriga 1982 782 2 101 859
Summa 1982 782 2101 859

—
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Not 6 Byggnader och mark

10(12)

2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 131 882 342 131 356 373
-Fastighetsférbattringar 3 521 661 525 969
135 404 003 131 882 342
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 242 698 -1 254 590
-Arets avskrivning enligt plan -1 046 610 -988 108
-3 289 308 -2 242 698
Redovisat virde vid arets slut 132 114 695 129 639 644
Taxeringsvarden byggnader 81 482 000 70 106 000
Taxeringsvagden mark 32 020 000 30 224 000
Summa taxeringsvirden 113 502 000 100 330 000
Taxeringsvarden bostéader 79 152 000 69 000 000
Taxeringsvarden lokaler 2 330000 1106 000
81 482 000 70 106 000
Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 54 875 54 875
-Nyanskaffningar 49 000
103 875 54 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -16 775 -5 800
-Arets avskrivning enligt plan -20775 -10 975
-37 550 -16 775
Redovisat virde vid arets slut 66 325 38 100
Not 8 Pagaende projekt
2013-12-31 2012-12-31
Separering Vasbyhem - 360 360
Vérmevéxlare 327 500
Renovering infér férsaljning 69 110 804 536
69 110 1492 396
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2013-12-31 2012-12-31
Vasbyhem 51 887 49 553
Foretagsforsakring via IF 136 366 108 221
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 96 151 -
284 404 157 774
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2013-12-31 2012-12-31
Inbetalda insatser 79 910 448 77 738 499

79 910 448 77 738 499
Not 11 Upplatelseavgifter

2013-12-31 2012-12-31
Upplatelseavgifter 3002 200 1561 949

3002 200 1561 949

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2013-12-31 2012-12-31
SBAB, 21631906 (ranta 4,07 %) villkorséndras 2015-08-14 21 000 000 21 000 000
SBAB, 21631892 (rénta 3,23 %) villkorsdndras 2016-06-15 21 000 000 21 000 000
SBAB, 21631868 (rénta 2,93 %) villkorsédndras 2014-11-03 14 351 406 14 456 406
Kortfristig del av langfristigt del -420 000

55 931 406 56 456 406
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2013-12-31 2012-12-31
Uppvarmningskostnader 309 712 360 620
Elavgifter 14 987 17 431
Reserverat revisionsarvode 36 000 36 000
Vasby HemV & A 163 071
Forskottsbetalda hyror och avgifter 549 883 546 260
Ovriga upplupna kostnader 214 825 78 788

1125 407 1202170
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Min revisionsberattelse har [dmnats den 16 april 2014.
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Ted Bundberg
Auktoriserad revisbhr
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Gladjen Vilunda, org.nr 769617-6952

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Gladjen Vilunda fér rakenskapsaret
2013-01-01 -- 2013-12-31.

Stvrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sikerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bed6ma riskerna f6r
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pad oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvérdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat é&r
tillrdckliga och &ndamdlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av fdreningens
finansiella stallning per 2013-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberédttelsen &r férenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rapport om andra krav anligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven
reviderat  forslaget  till  dispositioner  betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
féor Bostadsrattsféreningen Glédjen Vilunda foér  ar
rakenskapsaret 2013-01-01 -- 2013-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sadkerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med  bostadsrittslagen,  arsredovisningslagen  eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Sundsvall den 16 april 2014
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Ted Sundberg
Auktoriserad revisor



